Gemeinde Waltenhofen

Satzung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Veitser Str.,
Sondergebiet Photovoltaik-Anlage*

Die Gemeinde Waltenhofen erlasst auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom
27. Juli 2009 (GVBI S. 4), Art. 6 (bei Abstandsflachen), Art. 79 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr.
18 vom 24.08.2007 S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2009
(GVBI. 2009, S. 630), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133; 11 1990 S 889, 1124),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S.58) den Bebauungsplan ,Veitser Str., Sondergebiet Photovoltaik-Anlage* als
Satzung.

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der von
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner Wilhelm Miiller, Kempten gefertigten Be-
bauungsplanzeichnung vom 17.05.2010.

§ 2 Bestandteile

Die Bebauungsplanzeichnung bildet gemeinsam mit den folgenden Festsetzun-
gen den Bebauungsplan. Diese sind identisch mit dem Vorhaben- und Entwick-
lungsplan, der mit der Gemeinde abgestimmt ist.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich der Bebauungsplanzeichnung mit ,SO P Photovoltaik-
Anlage“ bezeichnete Gebiet wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt. Zugelassen
sind dort ausschlieBlich Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durch Photo-
voltaik in Form von aufgestanderten Photovoltaik-Modulen sowie dazu notwen-
dige Steuerungsschranke.

§ 4 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der in der Planzeichnung
eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) sowie aus den nachfolgenden Vorschrif-
ten Uber die zulassige Anlagenhéhe.



Die Grundflachenzahl ergibt sich aus der durch die Photovoltaik-Module
Ubertrauften Flache (in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache) im
Verhaltnis zur Bauflache. MalRgebend ist die Grundstiicksflache, die innerhalb
der festgesetzten Bauflache liegt (§ 19 Abs. 3 BauNVO, SO-Flache).

MaRgebend fiir die zulassige Héhe der Module ist die Festsetzung in der Nut-
zungsschablone. Innerhalb der Gberbaubaren Flache sind Photovoltaik-
Elemente mit einer Héhe bis zu 2,70 m iber dem Gelande zulassig. Unterer Be-
zugspunkt fur die festgesetzte maximale Anlagenhéhe ist die Oberkante des
naturlichen Gelandes.

§ 5 Aufschiittungen und Abgrabungen
Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind punktuell zum Ausgleich von Gelande-
unebenheiten (zur Aufstellung der Module) bis zu einer maximalen Héhenabwei-
chung von 0,3 m zulassig.

§ 6 Oberflachenausbildung
Die vorhandene wiesenartige Vegetationsschicht bleibt erhalten.

§ 7 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Gitterzdune mit einer Héhe bis max. 2,10 m zulassig.
Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen.

§ 8 Griinordnung/AusgleichsmalBnahmen

1. Festsetzungen gemaR Planzeichen ,Private Griinflache mit Zweckbestim-
mung Randeingrinung*:
Die vorhandene Baum- und Strauchhecke bleibt erhalten.
(Vorhandene Baumarten: Stieleiche, Bergahorn, Hainbuche; vorhandene
Straucharten: Hasel, Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Wolliger Schneeball,
Strauchweiden; vorhandene Héhe 4-7 m).
Der zur Vermeidung von Verschattung nétige Riickschnitt ist artgerecht auf
3-4 m Hoéhe so durchzufiihren, dass die natiirliche Wuchsform der Gehdlze
erhalten bleibt.

2. Festsetzungen gemaf Planzeichen ,Private Grinflache mit Zweckbestim-
mung Ausgleichsflache*:
Die Flache ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und als ex-
tensive Wiesenflache weder zu diingen noch zu spritzen. Sie ist in den ersten
5 Jahren zur Aushagerung mehrmals zu mahen. Danach ist sie 1-2 mal im
Jahr zu mahen. Die erste Mahd ist dabei spatestens am 01.Juni durchzufiih-
ren, eine zweite Mahd je nach Notwendigkeit bei entsprechend hohem Be-
wuchs Ende August bis Anfang September. Bei allen Schnitten ist das
Mahgut abzufihren.
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3. Festsetzungen gemaR Planzeichen ,Anpflanzen Badume 1. Wuchsklasse":
Es sind mindestens die im Plan eingetragenen Baume zu pflanzen. Die Lage
der Baumstandorte ist veranderlich.

Artenauswahl:

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Fraxinus excelsior — Esche
Quercus robur — Stieleiche
Tilia cordata — Winterlinde

MindestpflanzgréRe Hochstamm/Stammbusch 3xv. StU 20-25

4. Festsetzungen gemal Planzeichen ,Anpflanzen Baume 2. Wuchsklasse®:
Es sind mindestens die im Plan eingetragenen Baume zu pflanzen. Die Lage
der Baumstandorte ist veranderlich.

Artenauswahl:

Betula pendula — Sand-Birke
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia — Eberesche

Mindestpflanzgrée Hochstamm/Stammbusch 3xv. StU 18-20

5. Festsetzungen gemafR Planzeichen ,Anpflanzen Strducher*:
Die im Plan eingetragenen Straucher sind 2-3-reihig so zu pflanzen, dass
sich zusammen mit den Baumen eine landschaftsgerechte, unterschiedlich
dichte Baum- und Strauchpflanzung ergibt. Die Lage der Strauchstandorte ist
verénderlich.

Artenauswahl:

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Coryllus avellana — Haselnuss
Euonymus europdus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Salix spec. — Weide in Arten
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

MindestpflanzgroRe Str. 2xv. 60-100

6. Gehdlzpflege:
Die festgesetzten Gehdélze sind zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene
Geholze sind zu ersetzen.
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§ 9 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der ortsiibli-
chen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

Gemal Art. 8, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind auftre-
tende Bodendenkmaler unverziglich den zusténdigen Behérden anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.

Gemal Art. 8, Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes sind die aufgefundenen Ge-
genstéande und der Fundort bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Waltenhofen, den

Ausfertigung

Der Textteil und der zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem
Inhalt des Satzungsbeschlusses tberein.
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Xl >/ —/E. Harscher, 1. Biirgermeister
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