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Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Waltenhofen

Aufstellungsbeschluss der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes
uzNiedersonthofen-Alte Sage“

Der Gemeinderat der Gemeinde Waltenhofen hat in seiner Sitzung am 6. Oktober 2025 die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Niedersonthofen-
Alte Sage" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Da der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes im geltenden Flachennutzungsplan
nicht vollstédndig als Wohnbauflache dargestellt ist, ist vorgesehen, den Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren entsprechend zu andern.

Der vorldufige raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem beiliegenden
Lageplan ersichtlich und umfasst ca. 7.500 m2. Folgende Grundstticke befinden sich innerhalb
des Geltungsbereiches der Anderung: Flurnummern 16/4 und 16/1 (jeweils Teilflachen) der
Gemarkung Niedersonthofen.

Erfordernis der Planung, Verfahrensart

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen folgende Ziele verfolgt werden:
Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Ausweisung von Baugrundstiicken fur
einheimische junge Familien im Rahmen der Entwicklung eines neuen Wohnbaugebiets im
Ortsteil Niedersonthofen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Niedersonthofen-Alte Sage" geman § 8 Abs. 3 BauGB.

Umweltpriifung, Ausgleichsflache

Zur Prufung der Umweltauswirkungen ist ein Grunordnungsplan in Verbindung mit einer
artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung und Umweltbericht vorgesehen. Als
Ausgleichsflache soll stdlich des Plangebietes eine Randeingriinung geschaffen werden.

Immissionsschutzfachliche Priifung

Der benachbarte Gewerbebetrieb soll einer immissionsschutzfachlichen Prifung unterzogen
werden, um Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung zu vermeiden.

Waltenhofen, 13.10.2025
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Stefan Sommer
Erster Burgermeister
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Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Waltenhofen

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Alte Sdge“ Niedersonthofen

Der Gemeinderat der Gemeinde Waltenhofen hat in seiner Sitzung am 6. Oktober 2025 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Niedersonthofen-Alte S&ge" beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der vorlaufige rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem beiliegenden
Lageplan ersichtlich und umfasst ca. 7.500 m2. Folgende Grundstiicke (jeweils Teilflaichen)
befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches: Flurnummern 16/4 und 16/1 der Gemarkung
Niedersonthofen.

Planungsziel / Zweck, Verfahrensart

Zur Schaffung von Wohnraum flr einheimische junge Familien beabsichtigt die Gemeinde
Waltenhofen die Entwicklung eines neuen Wohnbaugebiets im Ortsteil Niedersonthofen. Das
planerische Ziel ist eine ortsvertragliche, kleingliedrige Bebauung im Umfang von etwa 10
Baugrundstticken. Die ErschlieBung erfolgt vom bestehenden Strallennetz, iberwiegend von
der Muhlenbergstralle, sowie der Richtung Slilden abzweigenden, bestehenden Privatstralle
(FI. Nr. 84/2).

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist durch den Gemeinderat der
Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB gefasst worden,
wobei das Regelverfahren zur Anwendung kommen soll.

Umweltprifung, Ausgleichsfldche

Zur Prufung der Umweltauswirkungen ist ein Grinordnungsplan in Verbindung mit einer
artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung und einem Umweltbericht vorgesehen. Als
Ausgleichsflache soll sudlich des Plangebietes eine Randeingriinung geschaffen werden.

Immissionsschutzfachliche Priifung

Der benachbarte Gewerbebetrieb soll einer immissionsschutzfachlichen Priifung unterzogen
werden, um Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung zu vermeiden.

Waltenhofen, 13.10.2025
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Erster Blrgermeister
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