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A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Teilbereiche WA 1 und WA 2

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2) Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4

llu

EG 744,60

FH/GH 754,10

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal}
2 Vollgeschosse als Héchstgrenze

2 Vollgeschosse als Héchstgrenze, wobei das zweite
Vollgeschoss nur als Untergeschoss zulassig ist

Hohenfestsetzung fir das Hauptgebaude als Héchstmal}
(Oberkante Erdgeschoss Rohfu3boden, m . NN)

Hoéhenfestsetzung fir das Hauptgebaude als Héchstmal?
(Firsthéhe/Gebaudehéhe, m . NN)

3) Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

B[ o

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und/ oder Doppelhduser zulassig
Hauptffirstrichtung

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Garagen

Bauverbotszone entlang der Kreisstralie OA1: 10m,
gemessen ab Fahrbahnrand

4) Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

SD nur Dachform Satteldach zulassig
FD nur Dachform Flachdach zuldssig
DN 15-25° Dachneigung 15-25°
5) Typenschablonen
Typ 2 Typ 3 Typ 4
Planungs- [l Hu [l
rechtiiche GRZ 0,35  GRZO04 GRZ 0,4 GRZ 0,6
estsetzungen
o} o o} 0
/2 /2 /2
Bauordnungs- ~ SD SD SD FD
rechtliche 15-25° 15-25° 15-25° 0-5°
Vorschriften

6) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralkenverkehrsflache (6ffentlich)

Fuweg 6ffentlich

StraRenbegrenzungslinie

Straldenbegleitgrin

Einfahrtsbereich

(URLEE

Sichtfeld fir Anfahrtsicht mit Ldngenangabe

7) Flachen fur Versorgungsanlagen sowie fur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14

BauGB)
O Versorgungsflache Elektrizitat
Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, oberirdisch
® Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser, unterirdisch

8) Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
Randeingriinung

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Ausgleich

9) Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[T+ L] Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
E T Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Baumpflanzungen
‘ Strauchpflanzungen

10) Sonstige Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

b o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Art der baulichen Nutzung, H6henfestsetzung

B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise

...... Geplante Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Grundstiicksgrenze

1440128 Vorhandene Flursticksnummer

S Vorhandene Hohenlinie mit Hohenangabe

@ mam Nummerrierung und vorldufige Gré3e der geplanten
Grundsticke

- Geplante StralRenhdéhen und Stralenachsen
(Ubernahme IB Klinger)

Tempo 30 -Bereich
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Oberdorf - Hauptstrale" wurde in der
Gemeinderatssitzung vom 19.03.2018 gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérter-
ung erfolgte in der Zeit vom 28.09.2020 bis einschlief3lich 09.10.2020 (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 18.09.2020.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs in der Fassung vom 24.03.2021 fand in der Zeit
vom 10.05.2021 bis einschlieBBlich 14.06.2021 statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 30.04.2021.

Beteiligung der Behérden (§ 4 BauGB)
Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

erfolgte mit Schreiben vom 22.09.2020. Sie wurden unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen
zum Planentwurf in der Fassung vom 24.03.2021 eingeholt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Sie wurden mit Schreiben vom 07.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 26.07.2021 Gber die
Fassung vom 26.07.2021.

Waltenhofen, den ........ccoooeveviiiiiiiiiinnnnnn.

Eckhard Harscher, Erster Burgermeister

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Oberdorf - Hauptstrale" bestehend aus
Satzung / Textteil (Seite 1 bis 22) und Planzeichnung, jeweils in der Fassung vom 26.07.2021,
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 26.07.2021 zu Grunde lag und diesem
entspricht.

Waltenhofen, den ...........ccoeovviiiiiiiennnn.

Eckhard Harscher, Erster Burgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ...............cccecciiieeeenennn. ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Oberdorf - HauptstraRe" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Erganzend sind die Unterlagen in das Internet unter folgender Adresse eingestellt:
www.waltenhofen.de

Waltenhofen, den ........cocoovvveoiiiieiiiannn.

Eckhard Harscher, Erster Blrgermeister

Gemeinde Waltenhofen

Ortsteil Oberdorf

Bebauungsplan "Oberdorf - Hauptstrale™
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Gemeinde Waltenhofen
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87448 Waltenhofen
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Entwurfsverfasser:

Wilhelm Miiller
Landschaftsarchitekt bdla Stadtplaner
Stuibenweg 6 | 87435 Kempten

Tel. 0831 16268 | Fax 0831 21439
mail@landschaftsarchitekt-mueller.de
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